OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
OPSTINA BAR
Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-352/19-949 |
Bar, 09.10.2019. godine |
|
|

Sekretarijat za uredenje prostora, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (»SI. list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), ¢lana 1 Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarsva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave (»Sl. list CG«, broj 87/18), DUP-a »Veliki pijesak« (»Sl. list CG — Opstinski
propisi«, broj 16/11) i podnijetog zahtjeva Burdevi¢ Olivere, iz Beograda, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije |

Za gradenje novog objekta na urbanisti¢koj parceli/lokaciji broj 311, u zahvatu DUP-a
»Veliki pijesak«, u zoni »A«, podzona »A1«, blok2. Veci dio katastarske parcele broj
3125 KO Pedurice, u Baru, se nalazi u sklopu predmetne urbanisticke parcele.

povrsinom ulaze u sastav UP) ¢e se odrediti u fazi izrade tehnicke dokumentacije, a
nakon izrade Elaborata parcelacije od strane ovlaS¢ene geodetske organizacije koja
posjeduje licencu.

r
|
Napomena: Konaéna lokacija urbanisticke parcele (koje katastarske parcele i sa kojom |
|
|

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: Purdevi¢ Olivera, iz Beograda

POSTOJECE STANJE

U svemu prema lzvodu iz DUP-a »Veliki pijesak, (graficki prilog »Analiza postojeceg
stanja«), izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji ¢ine sastavni dio ovih uslova.
Uvidom u DUP-u »Veliki pijesak« utvrdeno je da se radi o urbanistickoj parceli sa
postoje¢im objektom.

Shodno DUP-u »Veliki pijesak« na urbanistickim parcelama sa postoje¢im objektima,
planirano je da se moze izdati gradevinska dozvola:

- za objekte koji ispunjavaju uslove za izgradnju planiranih (novih) objekata

- za objekte koji su prekoracili maksimalne indekse (indeks zauzetosti, indeks
izgradenosti), maksimalnu spratnost, za koje su ispunjeni uslovi parkiranja, a koji nisu
r presli definisanu gradevinsku liniju prema susjednim parcelama niti regulacionu liniju
| _prema saobracaijnici - u postoje¢em gabaritu
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o -za objekte koji su prekoracili maksimalne indekse (indeks zauzetosti, indeks|

e, | izgradenosti), maksimalnu spratnost, definisanu gradevinsku liniju prema susjednim

.| \parcelama, a koji ispunjavaju uslove parkiranja i nisu presli definisanu regulacionu I|n|jul

) rema saobracajnici - u postojecem gabaritu uz pismenu saglasnost susjeda. ‘
lzuzetak : Na objektima koji su izgradeni u skladu sa odobrenjem izdatim na osnovu

-9 7| DUP-a »Ponta«, a preko kojih prelazi gradevinska linija, mogu se vrsiti intervencije do :

maksimalnih zadatih indeksa i spratnosti, uz postovanje svih ostalih uslova iz Plana. '

i
h,)

U slu¢aju kada je postojeci objekat dotrajao. ili kada Investitor odluéi da ga rusi, objekat |
se moze srusiti i na parceli izgraditi novi, prema uslovima i smjernicama ovog Plana za |
izgradnju Planiranih objekata. Rusenje objekata treba izvoditi u skladu sa Elaboratom o
ruSenju postojecih obejkata, koji se radi za djelove objekata ili objekte u cjelini, a uz
prethodnu prijavu radova na uklanjanje postojecih objekata nadleznoj inspekciji.

Napomena: Uvidom u plan utvrdilo se da na predmetnoj urbanisti¢koj parceli postoji |
izgraden objekat. Prije izvodenja bilo kakvih promjena u prostoru, potrebno je da, ukoliko
na odredenoj lokaciji postoji objekat, isti bude legalan.

‘ 7 | PLANIRANO STANJE ‘
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

' Detaljina namjena povrsina u zahvatu Plana je stanovanje i turizam, sa svim potrebnim
‘ sadrzajima koji su kompatibilni tim namjenama.

Na grafickom prilogu planskog dokumenta definisana je generalna namjena povrsina-
turistiCko stanovanje, iz razloga $to je veliki broj objekata i prostora izgraden i nije

| moguce izdvojiti detaljnu namjenu, jer su namjene stanovanje i turizam kombinovani i u
pojedinac¢nim objektima. Na neizgradenim parcelama preporu¢ena namjena je turizam.
U prizemlju svih objekata namjenjenih stanovanju, mogu se organizovati djelatnosti
ukoliko ispunjavaju potrebne higijensko-tehnicke, ekoloske, sanitarne i ostale, zakonom
propisane uslove, odnosno ako te djelatnosti ne zagaduju vazduh, vodu i zemlju, koji ne ‘
zahtjevaju veliku frekvenciju saobracaja i ne stvaraju buku (prodavnice, zanatske radnje,
f poslovne djelatnosti, ugostiteljski sadrzaji koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika
podrugja).

7.2. | Pravila parcelacije ‘

Predmetna urbanisticka parcela je graficki i geodetski definisana koordinatama \
prelomnih tacaka, datim u grafickom prilogu »Parcelacija, regulacija i nivelacija«. J
Prilikom odredivanja lokacije potrebno je ispostovati odredbe citiranog Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata.

Smijernicama za realizaciju Plana predvideno je sledece: ,,Kada se urbanisticka parcela,
koja je ve¢ odredena ovim Planom, ne podudara sa postojecom katastarskom parcelom
(ili parcelama), kao i u drugim opravdanim sluc¢ajevima, kada je potrebno izvrsiti manje
uskladivanje urbanisticke parcele sa zemljiSno-knjiznim ili katastarskim stanjem,
opStinski organ uprave nadlezan za poslove uredenja prostora moze izvrsiti uskladivanje
urbanisticke parcele sa zemljiSno-knjiznim ili katastarskim stanjem, prilikom izdavanja
urbanisticko-tehnickih uslova. Ukoliko se odreduje lokacija na dijelu urbanisticke parcele
za izgradnju, rekonstrukciju ili izvodenje drugih radova kojima se vrse promjene u
prostoru njena povrsina ne moze biti manja od 400 m2.”

7.3. J Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
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! Utvrdene su u svemu prema Izvodu iz DUP-a »Veliki pijesak«, izdatom od strane ovog
kretarijata, a koji ¢ine sastavni dio ovih uslova.

%adevinske linije planiranih objekata date su kao linije do kojih se moze graditi, a

—~" oznacene su u grafitkom prilogu Saobracaj - popreéni presjeci saobraéajnica.

Izmedu gradevinske i regulacione linije mogu se graditi samo povr$inski parking

prostori i formirati zeleni pojas, a u pojasu izmedu regulacione linije i ivice kolovoza

(puta) samo ozelenjavanje, u skladu sa grafickim prilogom Pejzazna arhitektura.

Udaljienost objekta od granice susjedne parcele je minimum 25 m (slobodnostojeéi

objekti - 2,5 m; - jednostrano uzidani objekti, objekti u nizu - 2,5 m prema slobodnom

dijelu parcele), a za urbanisticke parcele koje se grani¢e sa potocima, ona iznosi 10 m

od ivice regulacije.

lzuzetno: objekat se moze graditi i na manjem odstojanju ili na samoj granici parcele,

ukoliko zidovi objekta ne sadrZe otvore za dnevno osvjetlienje na prostorijama za

stanovanje, uz predhodnu pismenu saglasnost korisnika susjedne parcele.

Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu), ili na udaljenosti

manjoj od propisane ili na samoj granici parcele, je moguca iskljuéivo uz pisanu

saglasnost vlasnika susjedne parcele na ¢ijoj granici je predvidena izgradnja.

lzuzetno, gradevinska linija ispod povrSine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za

garaziranje, moze biti maksimalno do granice urbanisticke parcele, ukoliko to

dozvoljavaju karakteristike terena (uslov - prethodna ispitivanja terena i ozelenjavanje

povrSine iznada garaze) osim prema saobracajnicama.

Kota prizemlja za stambene objekte je max.1,0 m iznad kote konacno uredenog i

nivelisanog terena oko objekta, a za poslovne objekte max. 0,20 m iznad kote konaéno

uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Ukoliko su parcele manjih povrsina ili Sirine uli¢nog fronta manje od 10m teziti formiranju

niza koji mora predstavljati jedinstvenu oblikovnu cjelinu i to ukoliko postoji medusobana

usaglasenost susjeda.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list RCG«, br. 8/93), Zakonom o
’ zapaljivim teCnostima i gasovima (»Sl. list Crne Gore«, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o
zastiti i zdravlju na radu (»Sl. list Crne Gore«, br. 34/14).
‘ Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
vrstu objekata.
Proraune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmitkog intenziteta po MCS.
Ocekivane vrednosti max. ubrzanja kre¢u se od 0,177 g (ubrzanje sile zemljine teze).
Preporucuje se primjena panelnog sistema armirano-betonskih platana, rasporedenih u
dva ortogonalna pravca, odredena da prime vertikalni teret i horizontalne seizmicke sile,
sa meduspratnom konstrukcijom od pune armirano-betonske ploge, ili polumontaZne
armirano-betonske fert-tavanice, sa dodatnom armaturom u plo&i. Konstruktivni elementi
moraju se pruZati od temelja do krova, bez mijenjanja konstruktivnih sistema.
Projektovanjem objekata obezbjediti njihovu stabilnost na seizmigke uticaje prema karti
mikroseizmicke rejonizacije Bara i prema vazec¢im zakonskim propisima.

9 | USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE




" Uredbu o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (»SI. list RCG«, |
br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13 i 53/14) kao i podzakonske akte koji proizilaze iz '
zakona.

T Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list CG«, br. 75/18), Zakon o |
| Zivotnoj sredini (»Sl. list CG«, br. 52/16), Zakon o zastiti prirode (»Sl. list CG«, br. 54/16),
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
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Uredenje podrazumijeva:

Obradu i uredenje povrdina zahvacenih planom, vrsiti u skladu sa rje§enjem detaljnog |
urbanistickog plana, a prema posebno uradenim projektima uredenja predmetne lokacije. \
UrbanistiCke parcele u zoni turistickog stanovanja urediti u duhu tradicionalnog kori$éenja |
prostora: poploCavanjem pjeSackih povrdina, ozelenjavanjem - zatravnjivanjem i |
sadnjom autohtonih biljnih vrsta.

Predvideti hidransku mreZu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina.
Dozvoljeno je ogradivanje parcela samo do regulacione linije prema saobraéajnicama i
to zelena Zivica, a prema susjednim parcelama: kamen, metalni profili, Ziva ograda i |
njihova kombinacija, na nacin da unaprijede estetsku vrijednost okoline (visina 1,5 m, |
sokl 40 cm). Materijalizacija ograda mora da bude u skladu sa arhitektonskim
nasljedem primorskih gradova uz primjenu prirodnih autohtonih materijala.
Slobodne povrsine objekata rieSavace se na nacin $to ¢e se u ambijent uredenog
parkovskog zelenila inkorporirati sadrzaji namijenjeni sportu, rekreaciji, zabavi i
druzenju. Elementi parterne arhitekture, bazeni, manji $ankovi i sl., sastavni su dio '
parternog uredenja, i to u skladu sa potrebama investitora.

Odrediti lokaciju za organizovano odlaganje komunalnog otpada u okviru svakog
kompleksa ili urbanisticke parcele.

Zelene i slobodne povrsine turistickog stanovanja - (vile, kuée, turisti¢ka naselja,
kompleksi, apartmani, hoteli i td.) - Zelenilo u okviru turistickog stanovanja- kompleksa
je vazan element turisticke ponude, koja ukazuje na reprezentativnost | kvalitet usluga i
ponude, pored ekoloskih funkcija | obezbedivanja prijatnog prirodnog okruZenja za
turiste. T

|

|

[
|
|
|

Za ove povrsine neophodno je:

u toku izrade projektne dokumentacije izvrsiti potpunu inventarizaciju postojeéeg
bilinog fonda i kompozicionih ansambala:

izvrsiti taksaciju biljnog materijala, sa predloZzenim mjerama njege,

maksimalno sacuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo,

svaki objekat, urbanisticka parcela, pored urbanistickog i arhitektonskog, treba da
ima i pejzazno uredenije;

min. 30% zelenih povr$ina, u odnosu na urb. parcelu, ostalo parterno izgradjeno
(pesacke i prilazne puteve ,parkinge, staze, trgove i td.),

za turistiCke objekte od 3*- min. 60m? zelenih | slobodnih povrsina, za objekte sa 4*-
min. 80m? zelenih i slobodnih povr§ina i za objekte sa 5* mora biti min. 100m?2
zelenih | slobodnih povrsina po leZaju u objektima (prema sada vazeéem Pravilniku
ili prema vazec¢im propisima koji ureduju ovu oblast);

neophodno je koris¢enje visokodekorativnog sadnog materijala (autohtonog,
alohtonog, egzota),

obodom, granicom parcele narocito prema saobracajnicama preporuéuje se tampon
zelenilo-Zivica, drvoredi,

kompoziciono rjesenje zelenih povrsina stilski uskladiti sa prirodnim pejzazom i
tradicijom vrtne arhitekture Primorja-za vile kuée,vikendice i td.,

povrsine oko objekata (hotela) mogu biti uredene i strozijim , geometrijskim stilom,

;_
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5\ postojeci zeleni fond, saCuvati u vidu enklava, ve¢ih grupacija, formirajuéi tzv.
| Sumarke, sacuvati i uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo kako iz kultivisanih
[ -/ tako i sa prirodnih povrsina, bilo pojedinaéno ili u grupama,

# predlaze se | oGuvanje postojecih voénjaka-maslinjaka, kao deo mediteranske
poljoprivrede, koja ima znacajnu ulogu za razvoj ekoturizma, odnosno, vrhunske
turistiCke ponude-za vile, kuc¢e | vikendice,

o planirati peSacke staze, trgove, platoe, skaline -stepeniSta koje ¢e povezati

predmetni prostor sa okruzenjem-za turistiCe komplekse, naselja,

staze,platoi | trgovi moraju biti od prirodnih materijala, prirodno lomljen ili klesani

kamen i u skladu sa fasadom objekata, |

u pravcu pruzanja stepeniSta, staza planirati pergole ili kolonade, sa

visokodekorativnim puzavicama. pergole ili kolonade moraju biti izgradene u skladu

sa materijalima kori§¢enim za izgradnju objekata-kamen i drvo,

o ulaze u objekte, poslovnog karaktera ( administrativne, trgovacko-ugostiteljske
sadrzaje) resiti parternom sadnjom koriS¢enjem cvetnica, perena,sukulenti, palmi i
td.,

| o voditi raéuna o vizurama prema moru,

| nisu dozvoljene intervencije na stjenovitim hridima i klifovima,

‘ o prilikom nivelacije terena pratiti prirodnu konfiguraciju ili formirati terase-mede, od

J suhozida-prirodno lomljenog kamena,

| za ozelenjavanje objekata preporucuje se krovno zelenilo intezivnog tipa i vertikalno

ozelenjavanje,

posebnu paznju posvetiti formiranju travnjaka ,

predvideti hidransku mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina,

biljni materijal mora biti zdrav i rasadnicki njegovan,

sadnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,5-4,0m

I obima stabla, na visini od 1m, min. 30-40cm (za hotele, turisticke komplekse,

naselja, vile),

\ zbog sterilne podloge, projektovati humusiranje slobodnih povrsina u sloju od min.

J‘ 30-50cm.Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga

\

|

\
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za nasipanje povrsina predvidenih za ozelenjavanje, |
ove zelene povrsSine tretirati kao zelenilo najviSe kategorije odrzavanja i nege tj.
zelenilo sa najve¢im stepenom odrzavanja, za postojece objeke turistikog
stanovanja, odnosno radi popravljanja slike naselja, predlaze se umjesto ogradnih
zidova sadnja Zivih ograda i izgradnja pergola sa zelenilom, odnosno vertikalno
ozelenjavanje objekata.

o

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE |
ZASTICENE OKOLINE |

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze za koje se moze pretpostaviti
da mogu imati arheolosko znacenje, prema ¢lanu 87. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. list
CG, br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19), pravno |li fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno
je da prekine radove, obezbijedi nalaziSte, odnosno nalaze od eventualnog ostec¢enja, unistenja
i od neovlasc¢enog pristupa drugih lica, sacuva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju
u kojem su nadeni do dolaska ovlaséenih lica, odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za
zastitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave
nadleznom za poslove policije i saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i polozajem
nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni.
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\ 12 LUSLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
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U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i
acinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti

J

/Z))Sluibeni list CG«, br. 48/13).

————

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

156

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU |

/ |
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Veliki pijesak«, izdatom od strane ovog Sekretarijata,
a koji ¢ine sastavni dio ovih uslova.

e ——

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetska infrastruktura: ’
Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehni¢ke preporuke EPCG i to:

e Tehnicka preporuka za prikljuéenje potrosa¢a na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

e Uputstvo i tehniCki uslovi za izbor i ugradnju ogranicivaca strujnog opterecenja;

e Tehnicka preporuka TP-1b-Distributivha transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04
kV.

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o
ometanju/neometanju elektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji.

L2

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehnicka infrastruktura:

Investitor je obavezan da o svom trosku projektuje i izgradi minimum hidrotehnicku
infrastrukturu, potrebnu za neometano funkcionisanje objekta, ukoliko ne postoji
mogucnost prikljuéenja (zbog nedostatka iste), a do izgradnje Planom planiranih
infrastrukturnih objekata. Kao pivremeno rieSenje projektovati cistijernu za vodu i
vodonepropusnu septicku jamu ili ekoloski bioprecistivac¢, shodno slede¢im uslovima:

|. Otpadne vode iz objekta, potrebno je tretirati ekoloskim bioprecistacima adekvatnog
kapaciteta, zavisno od proracuna koli¢ine otpadne vode ako je specifi¢na potrosnja
vode 140 I/stanovnik/dan; Kvalitet otpadne vode koji se ispusta u recipijent treba da je u




%

f voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih

//gda («Sl. list CG«, br. 45/08 i 9/10); Projzvodac uredaja mora da posjeduje sertifikat o
kvalitetu otpadne vode koja izlazi iz uredaja i da su dopustene koncentracije opasnih i

$tetnih materija u otpadnim vodama koje se smiju ispustati u skladu sa Pravilnikom;

Il. Zapreminu septicke jame odrediti srazmjerno veli¢ini objekta, tj. proracunu koli¢ine
otpadne vode ako je specificna potros$nja vode 140 I/stanovnik/dan; Zavisno proracunu i
dnevnom kapacitetu predvidjeti jednokomornu, dvokomornu ili trokomornu septicku
jamu; Zidove i dno jame uraditi nabijenim betonom; Unutradnju stranu zida omalterisati |
J

cemetnim malterom do crnog sjaja, kako bi se onemogucilo isticanje teCnosti u teren;
Postaviti ventilacione glave za odvodenje gasova, koji mogu biti ekspozivni; SeptiCku
jamu pokriti betonsko-armiranom plo¢om, sa propisanim otvorom i poklopcem za
crplienje; Jamu locirati tako, da je minimalno 3 m udaljena od objekta; Obezbijediti
nepropustljivost septicke jame, jer se desava da uslijed nesavjesnog rada, jame
propustaju nedistu te¢nost i dolazi do zagadenja podzemnih voda.

17.3. | Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Veliki pijesak«. Urbanisticke parcele (za planirane
objekte) po pravilu imaju direktan pristup sa saobracajnice, a ve¢ izgradeni objekti za koje
nije moguce obezbijediti direktan pristup sa kolske saobracajnice, imaju pristupe sa
pjesackih saobracajnica na nacin kako ih sada koriste.

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije
iz oblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

e  Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i
uslovi odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u &ijoj zoni nije
dopuséteno planiranje i gradnja drugih objekata;

e  Pravilnik o tehnékim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i
drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione mreze,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim
objektima;

. Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje
pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione
infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

. Pravilnik o zajedni¢kom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin
zajednikog kori§¢enja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme,
kao i mjere za povecéanje razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.




{ POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
.18 GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,

1 KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
[

_/éa potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
~| geoloskim istraZivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istraZivanjima (»Sl. list |
RCG«, br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sllist CG", br. 28/11). Detaljna geoloska |
istrazivanja tla obavezno se vrSe prije izrade tehnitke dokumentacije za izgradnju
objekata iz tacke 7 citiranog Zakona.

Gradiliste organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim objektima. Investitor
i izvoda¢ su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene mjere obezbijedenja i
organizacije gradilita. Priizvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika,
gradana i vozila, a zastnim mjerama omoguciti odvijanje pjeSackog i motornog
saobracaja, te javne povrSine koristiti samo uz prethodno pribavljene potrebne
‘ saglasnosti. Na mjestima gdje je izvrSeno isjecanje regulisanih povrsina, iste dovesti u |
{ prvobitno stanje.

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Sadrzaji turizma planirani su u pojedinacnim slobodnostojecim objektima, dvojnim
objektima, objektima u prekinutom nizu i kao grupacije objekata-apartmanska naselja i
kompleksi sa vi§e objekata (na urbanistickim parcelama velike povrsine), te je
preporuc¢ena izrada |dejnih urbanistickih rieSenja ili Idejnog projekta za urbanisticku
parcelu Cija je povrSina veca od 3000 m?. Idejno urbanisticko rjesenije ili projekat mora |
biti uradeno na azurnoj topografsko — katastarskoj podlozi, a u skladu sa uslovima iz \
Plana. Idejno urbanisti¢ko rjeSenje urbanistiCke parcele ili lokacije, usaglaseno izmedu |
Investitora i nadleZznog organa, predstavlja osnov za izradu tehnicke dokumentacije. ‘

Moguca je fazna izgradnja objekta.

Na urbanistickim parcelama za koje je preporucena izrada Idejnog urbanistickog ‘

rieSenja ili Idejnog projekta, kroz Idejno urbanisticko rjeSenje ili projekat ¢e se: |
- izvrsiti provjera zadatih urbanisticko-tehnickih uslova u skladu sa rezultatima

] izvrdenih geotehnickih i seizmickih ispitivanja karakteristika terena, ‘

. - izvrsiti izbor kategorije objekata u skladu sa Pravilnikom i na taj nacin definisati

konacne kapacitete objekata i infrastrukture s obzirom da su Planom zadati

maksimalni dozvoljeni kapaciteti, '

|

|

|

- definisati fazna izgradnja u okviru kompleksa, a u skladu sa potrebama
investitora. |
MozZe se raditi jedinstveno Idejno rjeSenje za vise urbanistickih parcela, ukoliko gradi |
jedan investitor. Organizaciju lokacija (udruzenih urbanistickih parcela) i urbanistickih |
parcela velike povrsine na kojima se gradi viSe objekata, izvrSiti po principu kompleksa |
od viSe objekta koji su medusobno povezani adekvatnim komunikacijama.

Uslovi koje mora ispunjavati svaki od objekata turizma definisani su Pravilnikom o
vrstama, minimalno - tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata ("SI. list
, Crne Gore", br. 63/11 od 28.12.2011, 47/12 od 07.09.2012, 08/15 od 27.02.2015)

: il drugim vazec¢im propisom koji ureduje ovu oblast.

| 20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
\ PARAMETRE
I
Oznaka urbanisticke parcele UP 311
| ]
PovrSina urbanisticke parcele | 592,00m?
|




T R

' : B , 0,4 za slobodnostojece objekte i i
i Maksimalni indeks zauzetosti 0,75 za objekte u nizu |

J / Podzemne etaze u kojima je organizovano
' parkiranje, garaziranje ili ekonomski i pomocni

' sadrzaji u sluzbi osnovne funkcije objekta[
| (SPA, wellness, teretane), ne ulaze u obracun|
[ gradjevinske bruto povrSine objekta. Gabarit
‘ podzemne garaze moze biti ve¢i od gabarita
objekta, ukoliko ne postoje neka druga|
| tehnicka ograni¢enja kojima bi se ugrozilal
f bezbjednost susjednih objekata. Prilikom
. izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju|
' podzemnih garaza neophodno je predvidjeti
mjere obezbjedenja postojecih objekata u|
neposrednoj blizini planiranih  podzemnih
garaza. |

' Maksimalni indeks izgradenosti max.1,8

|
\
[
|

. Bruto gradevinska povrsina

2
objekata (max BGP) 1.065,60m

l Maksimalna spratnost objekata ; 3 nadge_mmh etaza
| Indeks izgradenosti i maksimalna spratnost,

bez obzira na nomenklaturu su dati kao
! maksimalno dozvolijene veliCine koje se
| kombinuju u odnosu na povrSinu svake
i urbanisticke parcele i sve ostale uslove
\ (parkiranje, ozelenjavanje, gradevinska linija).
\Ukoliko to uslovi terena dozvoljavaju, sto ce se
provijeriti prethodnim geotehnickim
ispitivanjima za konkretnu lokaciju, razmatrace
%se mogucnost izgradnje podzemne etaZe (bez
ogranic¢enja broja etaza). Podzemne garaze se
mogu organizovati i ispod ozelenjenih i drugih
\povréina van objekata, a u skladu sa tehnickim
' i geoloskim uslovima terena bez ogranicenja
broja eteza pod zemljom, osim prema
Esaobraéajnicama.

| Maksimalna visinska kota objekta Postovati tehni¢ke normative
Parametri za parkiranje odnosno Garaziranje automobila mora se ostvariti u
garaZziranje vozila okviru objekata, a parkiranje na urbanistckoj (u

|
| sluCajevima kada parcela ima prostorne
‘ mogucnosti). Uslov za izgradnju objekta je
obezbjedivanje potrebnog broja parking
mijesta. Tacan broj potrebnih parking mjesta za
svaki objekat bice odreden nakon dostavljanja
\ projektne dokumentacije, a uz postovanje
| navedenih normativa. Planirane kapacitete za

parkiranje, u odnosu na Planom odredennu
namjenu prostora, projektovati na bazi
sledec¢ih normativa:

TURIZAM — hoteli 50PM/100soba;

| TURIZAM — apartmani 1PM/1,2 smjeétg jed.;




STANOVANJE-individualno ~ 1PM/1  stan]
'STANOVANJE-kolektivno  1PM/1-1.2  stan;
!UGOSTITELJSTVO 25 PM/1000m? korisne
povr.;

DJELATNOSTI 30 PM/1000m? korisne povr.

U cilju ispunjavanja uslova iz Plana i
pribavljanja odobrenja za gradenje za
postojece objekte, preporucuje se i dozvoljava
udruzivanje urbanistickih parcela ili u slu¢aju
kada nema wuslova za parkiranje na
pripadajucoj urbanistiCkoj parceli, ostvarivanje|
iparkiranja na nekoj od susjednih urbanistickih
parcela ili na nekoj drugoj urbanistickoj parcel
u zahvatu Plana. |
Ukoliko se u nekom objektu ili na lokaciji
planira garaza, obavezno iskoristiti nagibe |
denivelaciju terena kao povoljnost. Garaze
raditi u suterenskoj i/ili podrumskoj etazi i mogu}
biti jednoetazne ili viSeetazne (podzemne),
Garaze se mogu izvesti kao klasicne ilii
mehani¢ke. Ukoliko postoji moguénost i
potreba za projektovanjem klasi¢nih
podzemnih  garaza, poStovati sledece
elemente:

[ s s :

- §irina prave rampe min. 3,75m za
jednosmjerne, a 6,50m za dvosmjerne prave
rampe;

- Sirina kruzne rampe min. 4,70m za
jednosmjerne, a 8,10m za dvosmjerne kruzne
rampe;

= &irina prolaza min 5.5m, a dimenzije parking
mesta min. 2,5 x 5.0 m; |
- slobodna visina garaze min. 2,3 m; l
= poduzni nagib rampi u zavisnosti od velic":inel
garaze: \
) kruzne rampe bez obzira na veli€inu garaze
maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene,
}2) prave rampe za garaze do 1500m? mogu
imati nagib 18% za pokrivene i 15% za
otkrivene;

3) za vece garaze od 1500m? prave rampe
maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene;
Prilikom projektovanja i izgradnje garaze
pridrzavati se pravilnika o tehnickim
zahtevima za zaétitu garaZa za putnicke
automobile od pozara i eksplozija.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Arhitektonske volumene objekata potrebno je
pazljivo projektovati sa ciljem postizanja
homogene slike naselja i grada. U oblikovhom
smislu objekat treba da bude uklopljen u
ambijent, sa savremenim arhitektonskim
rje$enjima. U projektovanju objekta koristiti

10




savremene materijale i likovne izraze. ,
Fasadne povrsine obraditi od odgovarajucih |
materijala koji garantuju adekvatnu zastitu ‘
enterijera objekta. Kolorit objekata uskladiti sa|
njihovom funkcijom, okolinom, gradevinskim |
naslijedem i klimatskim uslovima. |
Elementi parterne arhitekture, bazeni, manjll
Sankovi | sl., sastavni su dio parternog;
uredenja, i to u skladu sa potrebamaw
investitora. Na parceli se mogu graditi | OSt‘all\
sadrzaji koji su prateci turistiCkoj namjenl{
(prilazi, parkinzi, bazeni, igralista djecja i
sportska, otvorene terase i druge poploéane}
povrsine, krovovi ukopanih i poluukopanih|
garaza koji nisu visi od 1,0m od kote konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta i
koriste se za neku od navedenih namjena) ne
ulaze u obracun indeksa. |
Krovovi mogu biti ravni, jednovodni ili
dvovodni nagiba od 18°-23° ili ravne
ozelenjene kod etaza povucéenih po terenu.
Krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i
trajnog materijala i kvalitetno ugraditi.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U procesu projektovanja neophodno je .
pridrzavati se Zakona o efikasnom kori§éenju |
energije (»Sluzbeni list CG«, br. 57/14, 03/15)
U procesu uspostavljanja odrzive potrosnje
energije prioritet treba dati racionalnom
planiranju potrosnje, tj. implementaciji mjera
energetske efikasnosti u sve segmente
energetskog sistema.

21

1

|

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinskoj i
inspekciji i arhivi. |
l

22

OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Samostalna savijetnica |, |
Arh. Sabaheta Divanovi¢, dipl.ing. |

Arh. Sabaheta Divanovi¢, dipl.ing.

23 | ov!,ASéENQ SLUZBENO LICE:

‘ “MP. “ \ Sekretarka, potpjs ovlasceno sli’ibenog lica
‘. sy 3 Nikoleta Pavicevi¢
24 |\ % PN spec.sciarh,
N _OP? o /OFM}’@/}
25 | PRILOZI

Graficki prilozi iz planskog dokumenta |

Tehnicki uslovi d.o.0. »Vodovod i
kanalizacija« - Bar

List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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KOORDINATE KARAKTERISTICNIH TACAKA GRADEVINSKIH LINIJA

(G593 6595293.78 4654939.54
(G594 6595296.93 4654945.08
(G595 6595316.99 4654973.74

KOORDINATE KARAKTERISTICNIH TACAKA URB. PARC.
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1285 6595309.41 4654935.10
1286 6595312.01 4654937.92
1287 6595311.57 4654939.29
1288 6595322.85 4654954.38

12NA0¥d TYNOLLYDNA3 MSIA0LNY NV A8 d3IDHNAOHA



e

ANAUTUDE " $ \ F . ) = ;_ 21 | 1 ¢ f— | “-:_-,'.P;&g

257~
P=634m

256
P=495m2

SRy
p T~

":I 27‘6}“ G J ;

}
|

— e} \

e P=428h2 P /
gl 1 ™ /

: 3 ] sy

_3'99?“2 ‘ | s

~1 { L

ol |
[ | P=436H2~,

i

/ 3187, 2

P75 p=gotniiiafadl,

' 325740777 ‘

283,
. P=356n12 g

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

Y G585

: 9
doxd TYNOILYO(aF WSEGo Ll N

19NA0Hd TYNOILLYONAT MSIA0LNY NY A8 A3ONAONd




PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"VELIKI PIJESAK"

LEGEN D A

0000000

R :
RIS

LA L2 AR K

narucilac :
obradivac :
direktor:
odgovorni planer.

odgovorni planer faze:

april 2011.

granica zahvata plana

broj urbanisti¢ke parcele

granica urbanisticke parcele

turistiCko stanovanije

sakralni objekat

komunalna infrastruktura

uredeno zelenilo

vodotoci

dalekovod dv 10 kv ukida se planom

Zona

Zona

Podzona

Podzona

Podzona

Podzona

Podzona

A

Mr.Jadranka PopoviC dipl.ing.arh

Mr.Jadranka Popovié dipling.arh

10NAa0¥d TVYNOILYONA3 MS3A0LNVY NV A9 A30NA0dd




PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

19NA0¥d TYNOILYANAT MSIAOLNY NY AS AI5NA0NH




PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"VELIKI PIJESAK"

LEGEND A:
434 broj urbanisticke parcele ALLALLR Zona A

P=411m2 povréina urbanisticke parcele m Zona
Podzona A1

granica urbanisticke parcele

WS Podzona
0000000 granica zahvata plana
WL LA L 8 i Podzona
s a0a aleseral gradevinska linija i S B B
AR S A Podzona
regulaciona linija LAAE Podzona
m—

turisticko stanovanje

SN sakralni objekat

SesSeNa

komunailna infrastruktura

L]

uredeno zelenilo

vodotoci

dalekovod dv 10 kv ukida se planom

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUC
10NAa0¥dd TYNOILYONA3 MS3AOLNV NV A8 d30NA0™d

USLOVI ZA SPROVODENJE PLANA

Plan R 11000
narucilac : T Opétina Bar e —— —
obraciiQaé : _ il | FU@W'“F ' ———————————————————
.di;‘eléto_r:” | o 77;215 ilije Bukanovic  dipl pravni S )—:4 ' =Tl
odgovorni planer: [ MrJadranka Popowc dipling.am I '7T:v N k':"—'—'}
odgovorni p|a;18; faze:; o MrJadranka P;pf;w(; ;.p\ ing. an; 7 _:_ B __L___ ___4 j_z?

il 2011 | 5naowd 1vNOILYONAA ¥S3a0LNY NV A8 aFonaoyd list br.8




CWELY=d -,
I;GZ i

Er=al’
Z1}',gfsz .

o
O
=2
o
®)
x
o
-
g
a4
e,
[
<L
O
2
o]
w
X
n
W
Q
O
—
2
<
=
<
>~
m
Q
w
O
=2
Q
o
14
o

bttt '—'-—:-1—‘—‘- Ll
] | |




PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"VELIKI PIJESAK"

LEGEND A

Q000000 granica zahvata plana

broj urbanisticke parcele

povrsina urbanisticke parcele

granica urbanisticke parcele

RS - 3T gradevinska linija

= regulaciona linija

komunalna infrastruktura

uredeno zelenilo

vodotoci

dalekovod od 10kv kojin se ukida

sakralni objekat

10Nnaodd TYNOILYONA3 MS3AO0LNV NV A8 d30NAO0YHd

SAOBRACAJ

|

__ |

Plan R 1:1000 |
narucilac : | Bili | - Opstlna Bar I |
oo | WQRGEWEGAD 7
direktor: Bl Vasilije Bukanovi¢ dipl.pravnik - ; :
Odgov-orhiglan_er‘__ | f - Mi’Jadrar:ka_Po_powc mm_,ng_a,hﬁ - T = ”!
odgovorni planeffaze: | | Zoran Dadic dipl Ing;rad - — __:_.7—_.__ ;j

il 2011 ) 5naowd TYNOILYONAZT ¥SIA0LNY NV A8 030Ndo¥d listbr.9



,ﬁ PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

ofjul| oysunapoib nﬂu of jul| pysuUAspDID of jui| DYsuUMapob
~ <
| 22 ofjui| ppoloo|nbaa ,7 ofjull phoooinbau ofiul| cpoponbas
[1s] -
H o m ” & m nnu
in o o n o i) o 1y
| Pk = o -~ o o —
| L < - & ] /o T
| g O ! <+ o G a \»m”uw TR AN
| 5 = (= [= . o o = o AN
| O o of o i---§-148 B 2 I S} T . o S\
— o o -+ — M o ) = N o 5! T ® bty Xa)
| N | o _ | N anfiut ol
[ — DNEL o R M <+ O . e L]
— - ’s = sl s A ) & e ol
&) = - a o N aq o~ \ 02 N e
= il g+ L g < g+ x @
mD I « nlﬁ B « Q. o o & /,\,_,..wp..a._nwp B
»w NN n NN 0 n 0 X .
_o L .lm 2 “ohun| opoiso|nbey s 2 2 il opoiso|nbes o ofju| olioyooinbas o9 =
s = A
qR a aa a aa a a aq
_w ofjul| oysuAepo.b ofiul| pxsuneposb of juf] oysuAepo.b
= d .
o]
”m ofjul| pysukepolb of jul| oysulaspolb ofiul| oysuaapolb w = ofiul] oysunepoJb ofiul| pysunepolb
= .
~_ =
A ofiu Buaiopinba. mwnu oliu| opoippinbad ofju| oboioomnbau « = ofiui| oboiooinbad ofiul| clooinbal
s o
&) d e d 1o d - o =
= = o = - s £ 3 s d
o u o ) : o © o o «d
0 J o o e o
-+ t 1 s ™2 & ~
E m\u_ ™ “,3 3
¥ o o Q| O o o o ) o d o Ea e o d o d C
S R T n|o B, WS 3 o 5_ e - IS T} ot . -8 3 o O P o Y I T B u
n w0 o = - 0|~ r~ 9 w8 to]| Iee) o e 0 o L 5 (s o] i o o <
w , | , I & 2 e
| O
(] [{e] VA r~ 0 | 0 o O % 7" 0 = Wy
- — 3 = L] > =
@) 2l e g 4 L x5, ™ g+ o A0 g 5 40 = g =" g
— QL = « .— [ L o LV o L « 2 «d
- | n o X N o o J 0 - W 5 o tn |
A mV Q of || guojooinbal m O O ofiu| opojoinba. m.u © ol opoiopinbas a(» 0 O ofjul opopoinbal ...hr._ ofiuy| oliotooinbau
> a > ag3 s a > a5 9 F Q
A mxﬂc_.‘. oﬂmﬂ_ﬂu.mm.”_.m m_ﬂcu DAsUIASPOID ofiu)] oysunapoIb Wﬂcﬂln.:am_ﬂomodm mm_c: DxsunepoIb
b
nDu 0 oju| o¥sunepo.d iy oywurep:b ol Dissepesd ol oupaposd
O q]
w O , ofiu| opoisoinBal o ofiui| opoonbal oftu| oupiooinbau ofiu)) oloioo|nbas
i o bre - e T = T T
=] ot - 2y n o e
D wn « q L=a IS 5 m o o —
o 5 o o e o T [Te) —+
o) 1 © L0 ik c@ & )
o o < —E bl <
E o 5 _ & = x3
+i (=] | q9 d = = - g o (o]l K= o|o (
P . AM, e orreas. nu. __ RO o C o s b 4.2 :;“, n..m SR | (U | .I‘II.P.I o ¢
C N 8 b ~ nnw_ &4 o al w0 o P m..m o o o | = - | o Te) L
O | E | | | & G | |
3 — o H‘, o~ T | M) o = r& <t )
. s A 4 s stz & | T |
Q 2, 5 I | o |4 || v I S " D, s 9 1 2 n
~ n = = ) ]l n g ) - 0 . N o
C) a o — y O — | 3y 0 mem . — s p o
] o = o o oS . { 3 0 = Qa 3
SR A IS R R
of uj) D¥suAepDIb ofjul} o%suAapoJb
19NA0Hd TYNOLLYDONA3 MSIA0INY NY AG A3DNAOHA




IONAL PRODUCT
= J140./7/

.'___ > J’?‘Z/ ]
74 1’3.}91[%2 i

;o
,

7

“P=381m2,7
’

T
X
C
o
(=
Q
m
a
o
=<
>
=z
>
=
_i
C
=)
m
w
-
m
C
c
(¢
>
=
C
2
>
r
1
X
C
C
Cc
O
-

o=

P S
+ 344 =
"‘ P547 I.W &

y:

.
_,“""I ‘s
. 7
’
r ’
’
#
’
’ by
3
..774.9 i L i
P

' _I ;, 2 W ::f/_ , : 2 o 1‘1_.5;2”1(‘! 22,
ok Tenollvonas HSSaen a/d3dhaoud:




PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

DETALJNI URBANISTICK| PLAN
"VELIKI PIJESAK"

Urbano-naseljsko zelenilo
| Zelene povrsine javnog koris¢enja

Linearno zelenilo i
zelenilo uz saobracajnice

Skver-gradski sad
[I Zelene povrSine ogranicenog kori$cenja

Skver
Zelene i slobodne povrs$ine u okviru
turistiCkog stanovanja

| Zelene i slobodne povrsine
| sakralnih objekata

| Zelene i slobodne povrsine
komunalnih i infrastrukturnih objekata

e 158 drVOF?dI | AARARAES Zona A
4..} zeleni koridor == 7
N\ vodotoci

ostale javne povrsine
dalekovod ukida se planom
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"VELIKI PIJESAK"

Legenda

Trafostanica 10/0,4 kV - plan

Dalekovod 10 kV, postojeci -ukida se

Zasticena zona ispod dalekovoda 10 kV-od 10m

Kablovski vod 10 kV - plan
Kablovski vod 10 kV - postojeci

Kablovska kanalizacija
Kolovoz - plan

Granica Urbanisticke parcele - plan

Broj UrbanistiCke parcele - plan
Gradevinska linija
Regulaciona linija
Uredeno zelenilo

Komunalne povrsine
Vodotok

Zonaa
e sl Zona B
ooonooooa|  Granica plana

L ELEKTROENERGETIKA
| Postojece stanje i plan R 1:1000
 narudiac ;- ) Opétina Bar
otradas MG RO
‘: ;iir:e_k{or_: - R - Vz-asilije Bukanovit dipl.pravnik

| odgovorni planer:
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|
|
1
I
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN

"VELIKI PIJESAK"

LE GEND A: @

434 broj urbanistiCke parcele

T — granica urbanisticke parcele

0000000 granica zahvata plana

gradevinska linija

regulaciona linija

vodotoci
1] dalekovod dv 10 kv ukida se planom

e Postojedi tk &vor RSS Dobre Vode

Postojeca tk kanalizacija

Postojece tk okno

Postojeci spoljasnji tk izvod - stubi¢

——1
| |
L

- ph— Planirana tk kanalizacija
sa 3i4 PVC cijevi 110mm
b Planirano tk okno

NO 1.... NO 325 Broj planiranog tk okna

TeIekomumkamona mfrastrukturar

PostOJece stanje | plan 1 R1:1000

———— 1 7 o Opstlna Bar
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN

"VELIKI PIJESAK"

LEGEN D-A;

PRODUCED BY AN AUTODESHK EDUCATIONAL PRODUCT

Vodovod

Regionalni vodovod

Kanalizacija

Kanalizacija - potisni vod

Preciséene otpadne vode

Atmosferska kanalizacija

Posrojenje za precis¢avanje otpadne vode

Pumpa za kanalizaciju

Vodotoci

Gradevinska linija
Regulaciona linija
Granica urbanisticke parcele

Granica zahvata plana
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d.o.o."Vodovod i kanalizacija" - Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opsti dio
Vodovod:

o

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u $ahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da bude
lociran u posjedu investitora, im od ivice parcele giedajudi iz pravca
mjesta priklju¢enja na ulicni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potroSnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji ce se graditi ili
postavljati na teritoriji Opstine Bar ce se vrsiti sledecim vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko olitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - visemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti »C« ili vise i
sistemom za daljinsko olitavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj sa profilom
priklju¢ka na javni vodovod od 50mm ili ve¢im - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
mogucnoscu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - viSemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili viSe i sistemom za
daljinsko oditavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

U objektima za kolektivnho stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajedni¢kim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa viSe od detiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u
kasetama na etazama, stalno dostupnim za olitavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucénost
zakljutavanja radi obezbjedenja od oStecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljuCivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi bastenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utroSenu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvaral, hvatal nelistoce, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaral. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje pozara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). Duzina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog S$ahta voditi ratuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka

-




je @100mm, pri ¢emu profil priklju¢ka mora biti manji od profila uli¢ne
cijevi na koju se planira prikljucenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda precnika @ 200 mm i vise.
Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremljen frekventnom regulacijom. 1z cjevaovoda
pre¢nika manjih od @200mm voda za uredaj za povisenje pritiska se
mo¥e uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljuéka za objekat) dozvoljeno je samo u sluéaju kada je
uliéni cjevovod preénika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uli¢nih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom sluaju pune iz ulitnog cjevovoda u skladu sa hidrauli¢kim
proraunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o]

Atmosferska
o]

o

o]

Profil priklju¢ka | pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulitkim proraéunima, kao i na osnovu raspolozivih geodetskih
kota. Minimalni profil priklju¢ka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mijerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono priklju¢enje podrumskih i suterenskih
etaza objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispuStanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koliCina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
mogucnost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehnitkim uslovima za ispu$tanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu prikljucka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliénu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog popre¢nog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti Sahte od

poliestera.

kanalizacija

Neophodno je izvesti proratun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvréenim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspolozive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kisne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu priklju¢ka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za preti¢avanje voda sa parkinga |

saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povrsine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera

b) Postojece hidrotehnicke instalacije

o U slutaju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom dokumentu, il je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne
zadtite izvoriSta i ogranienjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vréenje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sluéaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistitke parcele ved postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nain mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastriukniru
o PrikljuCenje objekta na hidrotehni¢ku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Telnicka opremijenost projekta hidrotelnickil instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
* Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o naéinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije. Projekat
unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.
II) Projekat uredenja
* U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznaenim mjestom prikljuéenja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
¢ Na situaciji prikazati polozaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehnickih instalacija.
» Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na

situaciji.
24 Tehnigki direktor, 2N Izvréni direktor,
Alvin Tombarevi¢ lf Zoran Pajovic, LX
2/ : ] - if A 5 | foua(7e V"
e 88 M L/\_, \ 7.
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Na osnovu €lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18), postupajuci po zahtjevu S;L, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 262 - PREPIS

Podaci o parcelama

B Plan Potes ili Natin kori$¢enja Bon. y 2 .
Broj Podbroj zgll:g\"le Skica | Datum upisal 0§ kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
3125 10 IDUBRAVA Dvorniste 491 0.00
8/87 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
3125 1 10 DUBRAVA Pomocna zgrada 2 000
8/87 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
Ukupno 493 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2406965715031 DJURDJEVIC SLAVOLIUB OLIVERA Svojina 1
PROKUPACKAI1/A  Beograd

Podaci o objektima i posebnim djelovima

Broj Natin koris¢enja PD Prava
Broj Podbroj o Osnov sticanja Godina Sl’“}}""sé{ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
L Sobnost izgradnje ovrIng Adresa, Mjesto
3125 IPomoéna zgrada Svojina 1/1
A= ! ,Um o - Z giLf\ggéEVIC SLAVOLJUB 2406968715031
“RA
PROKUPACKAI/A Beograd

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu €lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

'?——0\
Ovlaséeno lice:

—
= Ve

Mrdjan Kovacevi¢ dipl.pravnik




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BAR

Broj: 460-DJ-1706/2019

Datum: 02.10.2019.

KOPIJA PLANA
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IZVOD I1Z DIGITALNOG PLANA
obrdio:

Katastarska opitiina: PECURICE
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 6

Parcela: 3125

vjerava
beno lice:
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